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CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

MAu s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: Bcfng Viét Nam

. N ., Thuyét 30/06/2026 0”1/01/2_026-
TAI SAN Miso . (Phén loai lai
theo TT99/2025)
A. TAI SAN NGAN HAN 100 301.378.633.172 172.398.899.720
I Tién va cic khoan twong dwong tién 110 \'A 27.522.121.514 32.075.460.663
1. Tién 111 17.300.110.216 16.553.321.806
2. Céac khoan tuong duong tién 112 10.222.011.298 15.522.138.857
IL. Cic khoan du tir tai chinh ngin han 120 254.764.668.489 115.020.135.888
1. Ching khoan kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia ching khoén kinh doanh 122 - -
3. Péu tu ndm gitt dén ngay ddo han ngin han 123 V.2a 254.764.668.489 115.020.135.888
4, Dl_’l’ phong dau tu nam gilt dén ngay ddo han
ngan han 124 = .
5. Déu tu ngén han khéc 125 - -
6. Du phong ton thit cdc khoan diu tu ngén han
khéc 126 - -
III. Cac kho#n phéi thu ngin han 130 2.884.108.299 6.526.327.205
1. Phai thu ngin han cta khach hang 131 V.3 1.500.644.809 1.962.499.084
2. Tré trude cho ngudi ban ngén han 132 V4 718.600.000 967.856.000
3. Phai thu ndi bé ngén han 133 - .
4. Phai thu theo tién dd ké hoach hop dong xdy
dung 134 - -
5. Phai thu ngin han khéc 135 V.5a 2.695.621.554 12.298.115.024
6. Dy phong phai thu ngén han khé doi 136 V.5 (2.030.758.064) (8.702.142.903)
7. Tai san thidu cho xir Iy 137 - -
TV. Hang ton kho 140 V.6 15.637.258.617 17.075.930.181
1. Hang tdn kho 141 15.637.258.617 17.075.930.181
2. Du phong giam gia hang tdn kho 142 - -
V. Taisan sinh hoc ngiin han 150 . -
1. Suc vét nudi [dy san phim mot 1dn ngin han 151 - -
2. Céy tr,(“)ng theo mua vu hogc 14y san phim mot
lan ngén han 152 5 c
3. Du phong tbn thit tai san sinh hoc ngén han 153 - -
VI. Taisén ngin han khic 160 570.476.253 1.701.045.783
1. Chi phi chd phan bd ngin han 161 V.lla 475.209.934 1.701.045.783
2. Thué GTGT duoc khau trir 162 - -
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudce 163 95.266.319 -
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 164 - -
5. Tai san ngéin han khac 165 - -

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khong thé idch roi cia bdo cdo néy.

Trang 1



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tagi ngay 30 thang 06 ném 2026

MAu sé B 01 - DN

DPon vi tinh: B(f;ng Viét Nam

5 5 . Thuyét 01/01/2026
TAI SAN Miso 30/06/2026 (Phén loai lai
theo TT99/2025)
B. TAI SAN DAI HAN 200 290.039.939.668 320.648.463.082
I. Cic khoan phai thu dai han 210 110.000.000 110.000.000
1. Phai thu dai han cta khach hang 211 - -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 - -
4. Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu dai han khéc 215 V.5b 110.000.000 110.000.000
6. Du phong phai thu dai han kho doi 216 - -
IL Taisén c6 dinh 220 4.184.439.994 3.812.642.583
1. Taisan ¢b dinh hitu hinh 221 V.8 3.605.367.770 3.812.642.583
- Nguyén gid 222 34.437.519.980 34.860.642.160
- Gid tri hao mon lup ké 223 (30.832.152.210) (31.047.999.577)
2. Tai sin ¢ dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gida 225 - -
- Gid tri hao mon luj ké 226 - -
3. Tai san ¢b dinh vo hinh 227 V.9 579.072.224 -
- Nguyén gid 228 1.099.162.500 469.962.500
- Gid trj hao mon luj ké 229 (520.090.276) (469.962.500)
II1. Tai sdn sinh hge dai han 230 - -
1. Stc vat nudi cho san phdm dinh ky 231 - -
2. Suc vat nudi léy san phflm mot 14n dai han 236 - -
3. Céy trong theo mua vu ho#c lay san pham mot
lan dai han 237 - -
4. Dy phong ton thét tai san sinh hoc dai han 238 - -
IV. Bt dong san diu tw 240 V.10 223.700.838.705 226.666.062.993
- Nguyén gia 241 311.730.037.636 311.730.037.636
- Gié tri hao mon lug ké 242 (88.029.198.931) (85.063.974.643)
V. Taisan dé dang dai han 250 V.7 730.531.819 1.170.771.819
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 251 - -
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 252 730.531.819 1.170.771.819
VI. Céc khoén déu tw tai chinh dai han 260 V.2b 58.414.769.383 84.719.308.448
1. PAu tu vao cong ty con 261 24.400.000.000 24.400.000.000
2. PAutu vao cong ty lién doanh, lién két 262 61.000.000.000 61.000.000.000

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khong thé tdach roi cua bdo cdo nay.

Trang 2



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 06 ném 2026

MAiusé B 01 -DN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

TAI SAN Mai so minh 30/06/2026 (Phan loai lai
theo TT99/2025)
3. Dau tu gbp von vao don vi khéc 263 22.970.400.000 74.597.900.000
4. Du phong tén that dau tu vao don vi khac 264 (49.955.630.617) (75.278.591.552)
5. Dau tu ndm giit dén ngay ddo han dai han 265 - -
6. Du phong du tu ndm gitt dén ngay ddo han dai
han 266 - -
VIL Tai san dai han khac 270 2.899.359.767 4.169.677.239
1. Chi phi cho phin bd dai han 271 V.11b 2.899.359.767 4.169.677.239
2. Tai san thué thu nhép hoén lai 272 - -
3. Thiét bi, vat tu, phu tung thay thé dai han 273 - -
4. Tai san dai han khéc 274 - -
TONG CONG TAI SAN 280 591.418.572.840  493.047.362.802
. i . Thuyét 0}/01/2-026.
NGUON VON Ma so ik 30/06/2026 (Phan loai lai
theo TT99/2025)
C. NQ PHAI TRA 300 148.966.308.381 104.879.646.212
I. No ngin han 310 88.553.918.473 37.899.023.160
1. Phai tra cho ngudi ban ngin han 311 V.12 18.288.087.136 19.348.790.932
2. Nguoi mua tra tién truée ngin han 312 93.548 .
3. Phai tra cb tirc, loi nhuan 313 40.901.211.720 435.890.520
4. Thué va cc khoan phai np Nha nuée ngin han 314 V.13 9.628.264.994 8.527.398.163
5. Phai tra nguoi lao dong 315 9.979.034.409 8.100.928.483
6. Chi phi phai tra ngén han 316 V.14 1.324.633.868 855.460.246
7. Phai tra ndi bd ngén han 317 . .
8. Phai tra theo tién do hop déng xdy dung ngin
han 318 - -
9. Doanh thu chd phén b6 ngin han 319 V.15 4.698.687.088 -
10. Phai trd ngén han khac 320 V.l6a 3.726.163.414 212.812.520
11. Vay va no thué tai chinh ngén han 321 - -
12. Dy phong phai tra ngn han 322 - -
13. Quy khen thudng, phic loi 323 7.742.296 417.742.296
14. Quy binh bn gia 324 - :
15. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 325 - -
II. No dai han 330 60.412.389.908 66.980.623.052
1. Phai trd nguoi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tidn trude dai han 332 - -
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude dai han 333 - -
Ban thuyét minh béo edo tai chinh Ié phan khéng thé tach réi ciia bdo cdo néy. Trang 3



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH M4Au s B 01 - DN

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Tai ngay 30 thdang 06 ndam 2026 Bon vi tinh: Pong Viét Nam

. ) . Thuyét 01/01/2026
NGUON VON Maso . 30/06/2026 (Phén loai lai
theo TT99/2025)
4. Chi phi phai tra dai han 334 - e
5. Phai tra ndi by v& von kinh doanh 335 - -
6. Phai tra ndi bd dai han 336 . -
7. Doanh thu chd phan bé dai han 337 - -
8. Phai tra dai han khac 338 V.16b 60.412.389.908 66.980.623.052
9. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 - -
10. Trai phiéu chuyén déi 340 - -
11. Cb phiéu uu di 341 - -
12. Thué thu nhip hoin lai phai tra 342 - -
13. Dy phong phai tra dai han 343 - -
14. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 344 - -
D. VONCHU SO HUU 400 V.17 442.452.264.459 388.167.716.590
1. Vén gop cia chi sé hitu 411 135.000.000.000 135.000.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 4lla 135.000.000.000 135.000.000.000
- C6 phiéu wu ddi 411b - -
2. Thing du vén 412 86.632.090.000 86.632.090.000
3. Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu 413 - -
4, Vén khéc ctia chii sé hiru 414 - -
5. C6 phiéu mua lai ctia chinh minh 415 - -
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 - -
7. Chénh l&ch ty gid hbi dodi 417 . -
8. Quy diu tu phat trién 418 62.134.819.149 62.134.819.149
9. Quy khéc thude vén chi s& hitu 419 - -
10. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 420 158.685.355.310 104.400.807.441
- LNST chwa phdn phéi lily ké dén cudi niam truée  420a 63.900.807.441 39.304.823.807
- LNST chira phén phéi ndm nay 420b 94.784.547.869 65.095.983.634
TONG CONG NGUON VON 440 591.418.572.840 493.047.362.802
1TP. HCM, ngay 28 thang 07 nam 2026
Ngudi 1ap bidu K& todn truémg Nauti dgi dig thiec phip lujt

\)!V il
§

Pham Thi Kim Khoa

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh li phdn khéng thé tdch roi ctia bdo cdo nay.

—-Foeng Giam doc

J\BEN THA

Trang 4
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gian tiép)
Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 06 niim 2026

MAiu sé B 03 - DN

Don vi tinh: Bc“;ng Viét Nam

Liiy ké tir diu nim

CHI TIEU Mfi Thl_lyét dén cudi quy nay
50 minh Niam nay Nim trwéc
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loinhufn trude thué 01 118.591.197.674 37.577.989.330
2. Diéu chinh cho cic khoin :
- Khéu hao tai san c¢b dinh va bt dong san déu tu 02 V.89.10 3.324.981.422 3.321.427.578
- Céc khoan du phong 03  VI56 (6.194.284.517) 1.205.209.132
- Lai, 16 chénh léch ty gia hdi doai do danh gid lai
cac khoan muc tién té ¢ gbc ngoai té 04 V14 (1.152.919) (2.252.867)
- Lai, 18 tir hoat dong ddu tu 05 (142.727.142.735)  (9.479.809.652)
- Chi phi di vay 06 - -
- Céc khoan diéu chinh khac 07 . -
3. Loi nhuin tir hoat ddng kinh doanh trwée thay doi
von lru dong 08 (27.006.401.075)  32.622.563.521
- Tang (-), giam (+) c4c khoan phai thu 09 80.672.037.884 (549.031.859)
- Ting (-), giam (+) hang tdn kho 10 1.438.671.564 (717.641.306)
- Tang (+), giam (-) cc khoan phai tra (khong ké lai
vay phai tra, thué thu nhap phai nop) 11 2.535.557.255  12.832.057.127
- Tang (-), giam (+) chi phi ché phin bd 12 2.496.153.321 1.791.467.602
- Téng (-), giam (+) chiing khodn kinh doanh 13 - -
- Chi phi di vay da tra 14 - -
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 V.13 (22.595.406.091)  (3.899.414.612)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 . -
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (410.000.000) .
Luru chuyén tién thuin tir hoat d¢ng kinh doanh 20 37.130.612.858  42.080.000.473

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
L. Tién chi d& mua sim, xay dung TSCD va ciac TSDH

khac 21
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va c4c TSDH
khac 22

3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cua don vi khac 23

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc céng cu no ciia don

vi khac 24
5. Tién chi ddu tu gép vn vao don vi khac 25
6. Tién thu hdi dau tu g0p vbn vao don vi khéc 26

7. Tién thu tir 4i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan duge chia 27

Luru chuyén tién thuin tir hoat dong diu twr 30

Ban thuyét minh bao cdo tai chinh la phan khong thé tdach roi cua bdo cdo nay.

(291.314.545)

52.272.727
(253.444.532.601)

113.700.000.000

93.204.000.000
5.129.148.293

(41.650.426.126)

(188.390.909)

4.545.455
(94.400.000.000)

37.447.100.000

9.143.276.207
(47.993.469.247)

Trang 7



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH MAu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gian tiép)
Cho ky ké todn két thiic ngcy 30 thang 06 ném 2026 Bon vi tinh: Pong Viét Nam

i Lity ké tir diu nim
Ma  Thuyét

CHI TIiU : dén cudi quy nay
S0 minh - o ;
Nam nay Nam trude

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vdn gép ciia CSH 31 . .

2. Tién tra lai vbn gop cho cc chu sé hitu, mua lai cb
phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32 - -

3. Tién thu tir di vay 33 . .

4. Tién tra ng gdc vay 34 - .

5. Tién tra no gbe thué tai chinh 35 - -

6. Co tic, lgi nhudn da tra cho chi sé hitu 36 (34.678.800) (10.037.937)
Luru chuyén tién thuin tir hoat ddng tai chinh 40 (34.678.800) (10.037.937)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 =20+ 30+ 40) 50 (4.554.492.068)  (5.923.506.711)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 32.075.460.663  68.697.906.842
Anh hudng cia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai
6 61 1.152.919 2.252.867
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.1 27.522.121.514  62.776.652.998

TP. HCM, ngay 28 thang 07 nam 2026
) ) Nguwoi dai dién theo phap luit
Nguwoi lap biéu Keé toan trudng guO} a1 dien Hieo phap ua

\/,,uiz/-_ %M

Pham Thi Kim Khoa Nguyén Thanh Nhut

Ban thuvét minh béo cdo tai chinh la phin khéng thé tdch réi ciia béo cdo nay. Trang 8



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026 Dom vi tinh: Péng Viét Nam

I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Théng tin vé cong ty
Thanh lip

Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Bén Thanh (goi tit 14 “Céng ty™) dugc chuyén déi tir doanh nghiép Nha nude trude day
la Cong ty Thuong mai Tong hop Bén Thanh theo Quyét dinh sb 5435/QDUB ngay 16/12/2003 cia Uy ban Nhan dan TP.
HCM. Ngay 21/04/2004, Sé Ké hoach va Dau tw TP, HCM da cdp Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh céng ty ¢d phan sb
4103002274 cho Céng ty Cb phan Thuong mai Dich vy Bén Thanh. Qua céc lin thay ddi gidy ching nhan dang ky doanh
nghiép, hién nay Céng ty dang hoat dong theo Gidy chiing nhin dang ky doanh nghiép céng ty c¢b phin s6 0301164065 thay
d6i I4n thir 27 ngay 02/04/2026 vé thay ddi nguoi dai dién theo phap luat.

Hinh thirc sé hitu vén: Cong ty ¢d phin.

Tén tiéng Anh: BEN THANH TRADING & SERVICE JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tit: BEN THANH TSC.

Mi chiing khoan: BTT - Niém yét va giao dich tai HOSE $& Giao dich Chirng khoan Tp.Hd Chi Minh.

Tru sé chinh: 2-4 Luu Van Lang, Phuong Bén Thanh, TP. HCM.

2. Linh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cta Cong ty 1a Thuong mai - Dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

Mua bén hang lru niém, tranh son mai, hang miy tre 14, san phdm théu céc loai, ddng hd, mit kinh, vt tur nganh anh, dd bao
hé lao dong, hang my nghé; Ban 1 thuc pham va hoa chit phuc vu nuéi trong thuy hai san (trir hoé chat ¢6 tinh doc hai manh),
bot mi, bt mi lat, bt mi huyét, bot ca, bot tdm, bot myc, bdt ddu nanh, ba dira (khéng hoat ddng tai tru s&); Bén 1€ vét tu phuc
vu san xut; Ban 1¢ thiét bi phong chay chita chay-vién théng-co khi phuc vu san xudt cic loai, thé cao; Ban 18 hang kim khi
dién mdy, thiét bi phu ting, cong nghé pham, chit ddt (trir xéng, diu, khi ddu mé hoa long LPG); Bén 1& vai sgi; Dich vu luu
tri ngén ngay (phai dat tiéu chudn sao va khéng hoat dong tai tru s¢); Kinh doanh luu tra du lich: khach san (khéng hoat déng
tal try s&), khu du lich nghi dudng (khong kinh doanh tai TPHCM); Mua bén phuong tién di lai va phu ting; Mua ban hang
dién lanh-dién gia dung; Mua ban hang gia dung, dung cu dién cim tay, khoa cac loai, nguyén vét liéu, kim loai thanh phém va
ban thanh pham sir dung trong xay dung hang gia dung; Mua ban nuéc giai khat; Mua ban rrou; Mua ban hang may mic, do
da va gia da; Mua ban tiéu ngii kim céc loai; Mua ban vat liéu xdy dung; Ban dia CD bing tir céc loai (cd ndi dung dwrge phép
luru hanh), bing tir, dia CD-VCD tring; Kinh doanh nha; cho thué nha, van phong, cin hd, cho thué kho bii; Dich vy khai thué
hai quan; dich vu giit xe (trir kinh doanh bén béi 6 t6); dai ly ban vé méay bay; Cho thué xe; Xay dung cdng trinh va dan dyng.
Stra chita nha, Hoat dong méi gigi thuong mai; Kinh doanh nha hang (khdng hoat dong tai tru s&); Dich vu dn uéng: nha hang
(khéng hoat dong tai tru s&); Dich vu nha dét; Mua ban ro mooc, so mi ro mooc, xe cau, Xe nang; Mua ban dién thoai ban, dién
thoai di déng, linh kién dién thoai; Tu vin dAu tu, tu van ddu thdu (trir tw vén tai chinh,ké toan,phap Iuat); Lap du dn-du todn
cong trinh x4y dung; Mua ban thiét bi phu ting may phuc vu céng-néng-ngu nghiép; Mua ban may van phong; Dich vu lif
hanh néi dia va quéc té; Mua bén kim loai thanh phdm v ban thanh phim sir dung trong xiy dung va san xuit; Dich vu gidt la
(khéng hoat dong tai tru sd).

Cdc .flmyé'r minh nay la bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 9
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4. Chu ky sin xuét, kinh doanh théng thuwong
Chu ky san xuét, kinh doanh ctia Cong ty kéo dai trong vong 12 théng theo nam tai chinh théng thudng bét dau tir ngay 01
thang 01 dén ngay 31 thang 12.

5. Céu triic doanh nghiép

5.1. Danh sach cac ¢dng ty con
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Cong ty ¢6 mét (01) cong ty con s& hitu truc tiép nhu sau:

Tén Cong ty con va 4 ; ¥ i G B Ty Ié quyén
diar ehi trig 8o ehini Hoat djng chinh Ty lé von gop Ty I¢ lgi ich hidu il
Céng ty TNHH Bén Thanh - Kinh doanh bét 100% 100% 100%
Sun Ny dong san;
Dia chi: 2-4 Lwu Van Lang, - Ban phu ting va
Phuong Bén Thanh, cdc bo phén phu tro
TP. HCM. cla xe 6td va xe cé
dong co khac.
Tai ngay 30 thang 06 nim 2026, Cong ty c6 mdt (01) céng ty con s& hitu gian tiép nhu sau;
Tén Cong iy con va Hoat dong chinh Ty lé von gdp Ty l¢ lgi ich 1 Ie quyej?
dia chi tru sc chinh biéu quyet
Céng ty TNHH Bén Thanh Gia cong co khi; xtt 75% 75% 75%
- Hiéu Uyén ly va trang phu kim
Dia chi: 2-4 Luu Vin Lang, loai
Phuong Bén Thénh,
TP. HCM.
5.2. Danh sach céc cong ty lién doanh, lién két
Tai ngay 30 thang 06 nim 2026, Cong ty c6 mot (01) cong ty lién két nhu sau:
1A Cc,?ng y ,ﬁé”rkéf va Hoat dong chinh Ty Ié vén gép Ty lé lgi ich Iy . {.? 7y en
dia chi try so chinh biéu quyét
Cho thué bat dong 46,2% 46,2% 46,2%

Céng ty CP Déu tu Thinh Vuong  san, ban 18
Dia chi: S6 9 Lé Loi, Phuong
Viing Tau, TP.HCM.

5.3. Danh sach cdc don vi trie thude khéng ¢6 ti cach phap nhén hach toan phu thude
- Trung tdm Bén Thanh Péng - Ctra Péng Nam va Pong Bac chg Bén Thanh, phuong Bén Thanh, Tp. HCM.
- Cura hang Thai Binh - Chg Thai Binh, phudng Bén Thanh, Tp. HCM.
- Ctura hang Tén Binh - Chg Tén Dinh, phudng Tan Dinh, Tp. HCM.

Cac .'lmyé'f minh nay la bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 10
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6.

IL

TIL.

Iv.

Tuyén bd vé khé niing so sinh théng tin trén Béo cdo tai chinh
Viée lua chon s6 ligu va théng tin cin phai trinh bay trong bao cao tai chinh dugc thuc hién theo nguyén tic ¢6 thé so sénh

duoc gitta cac ky ké toan tuong (mg,

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

7y Ay A -
. Nién do ke toan

Nién dé ké toan ctia Cong ty bat dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nim.

. Pon vj tién t¢é sir dung trong ké todn

Déng Viét Nam (VND) dugce str dung lam don vi tién té dé ghi s6 ké toan.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

. Ché dd ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac chudn muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam duogc ban hanh theo Théng tu sé 99/2025/TT-
BTC ngay 27/10/2025 va céc théng tu hudng din thuc hién chuin muc ké toan ctia B Tai chinh trong viée 1dp va trinh bay
Béo cdo tai chinh.

. Tuyén bo ve viéc tufin thi chuin muc ké toan va ché dj ke toan.

Céng ty da thuc hién cong viéc ké todn 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh theo cac chuén muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan
doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan. Bao cdo tai chinh dd dugc trinh bay mot cach trung thue va hop
Iy v& tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va céc ludng tién ciia doanh nghiép.

Viéc lwa chon s liéu va thong tin can phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh duoc thue hién theo nguyén tic
trong yéu quy dinh tai chufn muc ké todn Viét Nam s 21 "Trinh bay Bao céo Tai chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Co ' sé ldp Bdo cdo tai chinh

Bio cdo tai chinh dugc 1ap trén co s ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).

. Cic giao dich biing ngoai t¢

Céc giao dich phat sinh bing ngoai t& dugc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. $6 du cac khoan muc tién té ¢6
gbe ngoai té tai ngay két thic ky ké toan dugce quy dbi theo ty gia tai ngay nay.

Nguyén tic xic dinh ty gia giao dich thwe té d6i véi cdc giao dich bing ngoai t§ phat sinh trong nim

Ty gi4 giao dich thyuc té khi mua ban ngoai té (hop dong mua ban ngoai té giao ngay, hop déng ky han, hop déng tuong lai,
hop ddng quyén chon, hgp ddng hoan dbi): La ty gia ky két trong hgp ddng mua, ban ngoai té giita doanh nghiép va ngan hang
thuong mai.

Céic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bédo cdo tai chinh. Trang 11
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Nguyén tic xdc dinh ty gia giao dich thwe & tai thoi diém 1ip biao cdo tai chinh

Ty gi4 giao dich thuc t& khi danh gid lai cac khoan muc tién té c6 gde ngoai té duge phan loai 14 tai san: La ty gia mua béan
ngoai t& chuyén khoan trung binh ciia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich tai thai Piém lap
Bdo cdo tai chinh. P6i véi cac khoan ngoai té giri ngan hang thi ty gia thuc té khi ddnh gid lai Ia ty gid mua ban ngoai té
chuyén khoan trung binh ctia ngan hang noi doanh nghiép mé tai khoan ngoai t&. Ty gia mua ban ngoai t& chuyén khoan trung
binh quy ddi tai ngay 30/06/2026 ctia Ngan hang TMCP Xuét nhap khdu Viét Nam 1a 26.293 VND/USD, Ngén hang TMCP
Ngoai thuong VN 1a 26.285 VND/USD va Ngin hang TMCP Céng Thuong - CN 1 14 26.208 VND/USD.

Chénh léch ty gi4 phat sinh trong ky tir cac giao dich biang ngoai t& dugc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh hoac chi
phi tai chinh. Chénh léch ty gid do dénh gia lai cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té tai ngay két thic ky ké toan sau khi bu trir
chénh léch tang va chénh l&ch gidm dugc ghi nhén vao doanh thu hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Nguyén tiic xic dinh ty gia ghi 56 ké toan
Khi thu héi cac khoan ng phai thu, cic khoan ky cuoc, ky quy hodc thanh toan céc khoan ng phai tra bing ngoai t&, Cong ty st
dung ty gia ghi so thuc té dich danh.
Khi thanh toan tién béng ngoai t&, Céng ty sit dung ty gia ghi s binh quan gia quyén di dong.

3. Nguyén tic xdc dinh 1ai suit thue té ding dé chiét khiu dong tidn
Lai suat thuc té dimg dé chiét khau dong tién ddi véi cdc khoan muc phai tra khac dugc ghi nhan theo gié tri hién tai la 141 sudt
ctia ngdn hang thuong mai cho vay dang 4p dung phd bién trén thj trudng tai thoi didm giao dich.

4. Nguyén tic ghi nhin cdc khoén tién va twong duong tién

Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang khong ky han.

Cic khoin tuwong dwong tién 1 céc khoan dau tu ngdn han c6 thdi han thu hdi hodc ddo han khong qua 3 thang ké tir ngay
mua, dé dang chuyén doi thanh mét hugng tién xac dinh ciing nhur khéng cé nhiéu rii ro trong viée chuyén ddi thanh tién.
5. Nguyén tiic ké toan cic khodn diu tw tai chinh
Nguyén tic ké toan dbi véi cic khodn diu tw nim giit dén ngay dio han
Khoan diu tu duge phén loai 14 ndm giit dn ngay ddo han khi Cong ty c6 y dinh va kha ning gitr dén ngay ddo han.

Céc khoan dau tu ndm giit dén ngay dao han bao gdm: cac khoan tién giri ngén hang ¢ ky han va cac khoan ddu tu ndm gitt
dén ngay ddo han khac.

Céc khoan dau tu nim giit dén ngay ddo han dugce ghi nhin ban diu theo gia gbe bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan dén
giao dich mua cac khoan dau tu. Sau ghi nhdn ban diu, cic khoan diu tu nay duogc ghi nhéan theo gid tri 6 thé thu hdi. Thu
nhép l4i tir cac khoan déu tir ndm giir dén ngay d4o han sau ngiy mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s& du thu. Lai dugc hudng trude khi Céng ty nim gitt dwoc ghi giam trir vao gia gde tai thdi diém mua.

Khi c6 céc bing chimg chéc chin cho thiy mét phan hoiic toan bd khoan dau tu ¢6 thé khong thu hdi duoc va sé tdn thit dugc
x4c dinh mét cach dang tin cdy thi ton thit duoc ghi nhén vio chi phi tai chinh trong ky va giam trir true tiép gia tri dau tu.

Cac .'huyéf ntinh nay la bo phdn hop thanh cdc Bao cdo tai chinh. Trang 12
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Nguyén tic ké toin ddi véi cic khoin cho vay

Cac khoan cho vay duoc xéc dinh theo gid gde trir cic khoan du phong phai thu khé doi. Du phong phai thu kho doi cua cae
khoan cho vay dugc 14p cin ¢t vao du kién murc ton that c6 thé xay ra.

Nguyén tic ké toin cic khoin diu tir vao cong ty con, cong ty lién két

Cong ty con la doanh nghiép chiu su kiém soét ctia Cong ty. Viée kiém soat dat duge khi Cong ty c6 kha nang kiém soat cac
chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan dau tu nham thu dugc loi ich kinh té tir c4c hoat dong cia doanh
nghiép do.

Khoin diu tw vio cdng ty lién két dwoe ghi nhin khi Cong ty ndm giit tir 20% dén dudi 50% quyén bidu quyét cia cac
cong ty duoc dau tu, cé anh huong dang ké trong céc quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat déng tai cdc cong ty nay.

Cac khodn ddu tu vao cong ty con, cong ty lién két dugc ghi nhan ban dau theo gid gdc, bao gdm gid mua hoic khoan gép vén
cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viée dau tu. Truong hop dAu tur bing tai san phi tién t8, gid phi khoan diu tu dwoc ghi
nhan theo gia tri hop 1y ciia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va lgi nhudn cua céc ky trude khi khoan dau tr duwge mua duge hach todn gidm gid tri cta chinh khoan dau tu do. Cb
tirc va loi nhuan cta cac ky sau khi khoan dau tu dugc mua dugc ghi nhan doanh thu. C4 tirc duge nhén bing cé phiéu chi
duge theo déi s6 lugng ¢b phiéu tang thém, khong ghi nhan gia trj ¢ phiéu nhan duoc/duoc ghi nhén theo ménh gia.

Du phong giam gia d4u tu duge 1ap khi don vi nhin dau tu phat sinh 15 dan dén cong ty c6 kha nang mét vén, trir khi c6 bing
chiing ring gi4 tri ctia khoan dAu tu khéng bi suy giam. Du phong giam gia dau tu duge hoan nhap khi don vi nhan dau tu sau
dé tao ra lgi nhuan dé bu trir cho cic khoan 15 da dwoc lap dur phong trude kia. Khoan du phong chi dugce hoan nhép trong
pham vi sao cho gia trj ghi sb clia cdc khoan dau tu khéng virgt qua gia tri ghi sd ctia chiing khi gia dinh khéng cé khoan dur
phong nao d& duge ghi nhéan.

Nguyén tic ké todn cdc khodin diu tw gép von vao don vi khic

Khoan diu tir gop vén vao don vi khéc la khoan Céng ty ddu trr vao cdng cu vén ciia don vi khac nhung khéng c6 quyén kiém
soat hoic ddng kiém soat, khéng c6 anh huong déang ké ddi voi bén duge dau tu.

Cac khoan diu tu dugc ghi nhén theo gid gdc, bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc ddu tu. Trudng hop
dAu tu bing tai san phi tién t&, gia phi khoan dau tu duoc ghi nhan theo gia tri hop Iy ctia tai san phi tién té tai thoi diém phat
sinh. C6 tirc va loi nhudn clia cde ky trude khi khoan ddu tu duge mua duge hach toan giam gia trj cia chinh khoan déu tu do.
Cb tirc va loi nhuan cilia céc ki sau khi khoan dau tu duge mua duge ghi nhan doanh thu. C6 tire duoc nhan bing ¢b phidu chi
duoc theo di s lwgng b phiéu tang thém, khong ghi nhan gié tri ¢é phiéu nhin duge.

Dy phong giam gia du tu dugc 14p khi don vi nhan ddu tu phat sinh 15 ddn dén cong ty c6 kha nang mit vén, trir khi ¢6 bing
chimg ring gia tri clia khoan dau tu khong bi suy giam. Du phong giam gia ddu tu duge hoan nhap khi don vi nhan du tur sau
d6 tao ra loi nhudn dé bu trir cho cac khoan 16 di duge 1ap du phong trude kia. Khoan du phong chi dugc hodn nhéap trong
pham vi sao cho gi4 tri ghi sb cia cic khoan dau tu khéng vuot qua gid tri ghi sd ciia ching khi gia dinh khéng ¢6 khoan du
phong nao di duge ghi nhdn.

6. Nguyén tiic ghi nhin cic khodn phii thu thwong mai va phai thu khic

Cic khoin ng phii thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dyu phong phai thu khé doi.

Cde rhuyé'r minh nay la bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 13
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8.

6.

it

Nguyén tic ghi nhan cic khoan phai thu thwong mai va phai thu khic (tiép theo)
Vigc phan loai cac khoan phai thu dugc thuc hién theo nguyén tac sau:

- Phai thu ciia khich hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh chit mua —
bén gifta Cong ty va ngudi mua la don vi ddc l4p véi Cong ty bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khiu ty
thac cho don vi khac.

- Phii thu ndi b phan anh cac khoan phai thu cac don vi truc thudc khong co tu cach phép nhin hach toan phu thude.

- Phai thu khéc phan 4nh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua — béan.

Dy phong phai thu khé doi dugc lap cho timg khoan ng phai thu khé doi cin ¢ vao tubi ng qua han ctia cac khoan ng hoc
du kién mirc ton that ¢6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

- Bi v6i ng phai thu qua han thanh toan: Céng ty wdc tinh phan gia tri b ton thit va trich lap du phong theo quy dinh hién
hanh.

- Pbi véi ng phai thu chwa qué han thanh toan nhung khé cé kha nang thu héi: cin cir vao du kién mac ton that dé lap du
phong.

Tang, giam sd du du phong no phai thu khé ddi cin phai trich I4p tai ngay két ky ké todn dugc ghi nhén vao chi phi quan 1y
doanh nghiép.

. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tdn kho duge ghi nhan theo gi4 thip hon gitta gi4 gbc va gid tri thudn c6 thé thue hién duoc.

Gi4 gbc hang tdn kho dwgc xic dinh nhu sau:

- Nguyén liéu, vit liéu, hang hoa: bao gdm gid mua, chi phi vin chuyén va cac chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh dé c6
dugce hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Phwong phép tinh gia tri hang tén kho: Binh quén gia quyén tinh theo timng ky.

Hach todn hang tén kho: Phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phép ldp dw phong giam gii hang ton kho: Dy phong giam gia hang ton kho dwoc ldp cho timg mit hang ton kho
c6 gid gbc 16n hon gié trj thudn cd thé thuc hién duge. Gid tri thuin cé thé thyc hién dugce 1a gid bén udc tinh cua hang ton kho
trong ky san xuit, kinh doanh binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh cin thiét cho viéc tigu thu
ching.

Tang, giam sb du dw phong giam gia hang tdn kho cén phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan dugc ghi nhan vao gid vén
hang ban.

. Nguyén tic ghi nhdn va khiu hao tii sin c6 dinh (TSCD)

Nguyén tic ghi nhin TSCP hiru hinh

Tai sén ¢b dinh hiru hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon lity k&. Nguyén gia 13 toan bd céc chi phi ma
doanh nghiép phai bo ra dé cé duge tai san ¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san @6 vao trang thai sin sang st dung theo du
tinh. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban du chi duge ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu céc chi phi nay chic chin
lam ting loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khéng théa méan didu kién trén dugc ghi nhén la chi
phi trong ky.

Khi tai san c¢d dinh duge ban hodc thanh 1y, nguyén gia va khdu hao lity ké dugc xéa sb va bat ky khoan 1i 16 nao phat sinh tir
viée thanh 1y déu duge tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Cac rhuye"! minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdao tai chinh. Trang 14
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Xéc dinh nguyén gia trong ting truong hop
Tai san co dinh hitu hinh mua scim

Nguyén gia tai san ¢ dinh bao gdm gid mua (trir (-) céc khoan duoce chiét khdu thuong mai hodc giam gia, cac khoan thué -
khéng bao gdm céc khoan thué duoc hoan lai) va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang su
dung, nhu chi phi lip dit, chay thir, chuyén gia va cdc chi phi lién quan truc tiép khéc.
Tai san cb dinh 12 nha ctia, vét kién trac gin lién véi quyén sir dung dat thi gia tri quyén st dung dét duoc xdc dinh riéng biét
va ghi nhan 14 tai san ¢6 dinh v6 hinh.

8.2 Nguyén tic ghi nhin TSCP vé hinh
Tai sén ¢6 dinh vé hinh duoc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon lity ké. Nguyén gié tai san ¢ dinh v6 hinh la
toan bd cac chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé co duoe tai san cb dinh vé hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao st
dung theo dyu kién.
Xdc dinh nguyén gia trong timg trudong hop
Mua téi san ¢é dinh vé hinh riéng bi¢t
Nguyén gi tai san c6 dinh v6 hinh mua riéng biét bao gdm gia mua (trir (-) céc khoan duge chiét khiu thuong mai hodc giam
gid), cic khoan thué (khong bao gdm céc khoan thué duge hoan lai) va céc chi phi lién quan truc tiép dén vide dua tai san vio
trang théi san sang str dung. Khi quyén sir dung dét duge mua ciing voi nha cira, vét kién tric trén dét thi gia tri quyén str dung
dit duge xac dinh riéng biét va ghi nhan 1a tai san ¢d dinh vé hinh.

Tai san ¢b dinh v6 hinh hinh thanh tir viéc trao déi thanh toan bing chimg tir lién quan dén quyén s¢ hitu vén ctia don vi,
nguyén gié tai sin ¢d dinh v6 hinh 12 gia tri hop 1y cia cac chimg tir duge phat hanh lién quan dén quyén s& hitu vén.
Tai san ¢é dinh v6 hinh la quyén sir dung ddt
Quyén sir dung d4t 1a toan bd cdc chi phi thuc t& Cong ty da chi ra c6 lién quan truc tiép t6i dét st dung, bao gdm: tién chi ra
dé c6 quyén st dung dét, chi phi cho dén bu, giai phong mit bang, san 14p mat bang, 18 phi trude ba,....Khi quyén st dung dét
dwgc mua cling véi nha cira, vat kién tric trén dit thi gid tri quyén str dung dit duge xac dinh riéng biét va ghi nhan Ia tai san
c6 dinh v6 hinh.
Chirong trinh phdan mém
Chi phi lién quan dén céc chuong trinh  phan mém may tinh khéng phai 1a mot bd phan gin két véi phin cimg ¢6 lién quan
duge vén hod. Nguyén gid ctia phdn mém may tinh Ia toan bd céc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phin
mém vao sir dung.

8.3 Phuong phép khiu hao TSCD

Tai sn c6 dinh dugc khiu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian sir dung wée tinh ciia tai san. Thoi gian hitu
dung uéc tinh 1a thai gian ma tai san phét huy duoc tic dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hitu dung woc tinh ciia cac TSCD nhw sau:

Nha xuong, vt kién triic 06 - 50 nam
My méc, thiét b 03 - 08 néim
Phuwong tién vdn tai, trzlyé'n ddn 07 ndm
Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 03 nam
Phdn mém quan Iy, ké todn 03 ndm

Cdic thuyét minkh néy Ia bg phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 15
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9.

10.

11.

12.

Nguyén tic ké toin bit dong sin diu tw cho thué

Nguyén gia

Bt dong san dau tu bao gdm bat dong san diu tu cho thué va bat déng san dau tr nam gitr dén ngay cho ting gia.

Bat dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gia trir di hao mon lity ké.

Nguyén gia bat dong san diu tur 1 toan bé chi phi bang tién hosic tuong duong tién ma doanh nghiép phai bo ra hoic gia tri
hop 1y ctia céc khoan dua ra dé trao dbi nhdm c6 duoc bat dong san dau tur tinh dén thoi diém mua hodc xdy dung hoan thanh
bat dong san dau tu do.

Cac chi phi lién quan dén bit dong san dau tu phat sinh sau khi ghi nhan ban d4u dugc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky, trir khi chi phi nay ¢6 kha nang chic chin lam cho bat déng san ddu tu tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhidu hon
mic hoat dong duge danh gia ban diu thi duge ghi ting nguyén gia bt dong san dau tu.

Khdu hao

Bét dong san ddu tu cho thué dugc trich khiu hao trén co s 4p dung chinh sach khiu hao nhét quan véi chinh sach khiu hao
clia tai san cing loai thudc s& hitu cia Cong ty. Thoi gian khéu hao dugc 4p dung nhu sau:

Nhém BDSPT S6 nim

Quyén sir dung dat (khéng thei han) Khéng khdu hao
Nha cira, vél kién tric 06 - 30 nam

Tai san khdc 03 - 10 ndm
Nguyén tic ghi nhin chi phi xAy dung co bin dé dang

Chi phi xéy dung co ban dé dang phan 4nh cac chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi 14i vay) c6 lién quan phil hop
v6i chinh sach ké todn ciia Céng ty dén cic tai san dang trong qua trinh xiy dyng, may méc thiét bj dang lip dat dé phuc vu
cho muc dich cho thué va quan 1y ciing nhu chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san ¢ dinh dang thuc hién. Cac tai sin nay
duge ghi nhan theo gia gbc va khong duge tinh khiu hao.

Chi phi nay duoc két chuyén ghi tang tai san khi céng trinh hoan thanh, viéc nghiém thu téng thé da thuc hién xong, tai san
duoc ban giao va dua vao trang thai san sang sir dung.
Nguyén tic ghi nhin chi phi ch¥ phan bd

Chi phi chd phan bb tai cng ty bao gdm céc chi phi thuc té di phat sinh nhung ¢ lién quan dén két qua hoat déng kinh doanh
ctia nhidu ky ké toan. Chi phi cho phan bd ciia cong ty bao gdm céc chi phi sau: Chi phi cong cu dung cu; chi phi sta chita
TSCB, chi phi tién thué nha,...

Phwong phap phén bd chi phi cho phan bd: Viée tinh va phan bd chi phi chd phan bd vao chi phi hoat déng kinh doanh
tirng ky theo phuong phap dudng théng. Cén cit vao tinh chat va mite d timg loai chi phi ma ¢6 thdi gian phén bd nhu sau: chi
phi chd phén bd ngén han phén bd trong vong 12 théng; chi phi che phin bd dai han phan b tir trén 12 thang dén 36 théng.
Nguyén tic ghi nhin no phii tra

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich vu da nhan duoe. No
phai tra duoc ghi nhan dua trén cac wéc tinh hop 1y vé s tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra |a phai tra nguoi ban, phai tra ndi b va phai tra khac dugc thuc hién theo nguyén tic sau;

- Phai trd ngudi ban phan énh céc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vu, tai
san va nguoi ban 1a don vi doc lip voi Cong ty.

- Phai tra ndi bd phan dnh cdc khoan phai tra giira don vi cép trén va don vi cdp dudi true thude khéng cé tu céch phap nhan
hach toan phu thuge.

- Phai tra khéc phan 4nh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cip hing
hoa dich vu.

Cdc thuyét minh néy la b6 phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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13.

14.

15.

16.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu dd nhan dugc tir ngudi ban nhung chua chi tra do chua ¢

hoa don hodc chua di hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi
phi san xudt, kinh doanh phai trich trude. Cac chi phi nay duge ghi nhin dua trén céc woc tinh hop ly vé sb tién phai tra theo
c4c hop ddng, thoa thuan cu thé. Chi phi phai tra ciia Cong ty bao gdm chi phi tién dién, chi phi kiém toan va céc chi phi phai
tra khéc...

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chd phin bd

Doanh thu chd phén bé 14 doanh thu sé dugc ghi nhin tirong tmg véi phin nghia vu ma Céng ty sé phai thuc hién trong mét
hodc nhiéu ky ké toan tiép theo.

Doanh thu chd phén b bao gdm s6 tién clia khach hang d tra truée cho mét hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san.

Phuong phap phin bd doanh thu chd phén b theo nguyén tic phit hop véi phan nghia vu ma Cong ty s& phai thuc hién trong
mdt hoic nhidu ky ké toan tiép theo.

Nguyén tic ghi nhin vén chii si hiru
Nguyén tic ghi nhin vdn gép cita chii sé hitu
Vén gép ctia chit s¢ hitu dwoc hinh thanh tir s6 tién dd gép von ban dau, gop b sung ciia cac ¢d dong. Von gop cia chi s&

hitu duge ghi nhan theo sb von thuc t& da gop bang tién hodc bing tai san tinh theo ménh gi4 cta c¢b phiéu di phat hanh khi
méi thanh 1ap, hoic huy déng thém @ md rong quy mé hoat ddng ciia Cong ty.

Thing duw vén: Thing du vén duoe ghi nhan theo s6 chénh 1&ch gifta gia phat hanh va ménh gia c6 phiéu khi phat hanh lan
dAu, phat hanh bé sung, chénh 1éch giita gia tai phat hanh va gia trj sé sich cta c¢b phiéu quy va cAu phdn von cia trai phiéu
chuyén déi khi ddo han. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung c6 phiéu va tai phat hanh ¢b phiéu quy duge
ghi giam thing du vén.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chwa phan phéi

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugce phan phéi cho cac cb dong sau khi d trich 1ap cc quy theo Diéu 1& ctia Cong
ty ciing nhur céc quy dinh cta phép lut va da duge Dai héi ddng cd dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuén cho céc ¢b déng duge can nhic dén céc khoan muc phi tién té nam trong lgi nhuan sau thué chua
phén phdi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢d tirc nhu 14i do dénh gia lai tai san mang di gép von, lii do
danh gia lai cac khoan muc tién t&, cac cdng cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té khéc.

Cd tire dwoc ghi nhan 1a ng phai tra khi dugce Dai hdi ddng cb dong phé duyét.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khac
Nguyén tdc va phuong phép ghi nhin doanh thu bin hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi théa man nam (5) diéu kién sau: 1. Doanh nghiép d chuyén giao phan 1én
rii ro va loi ich gén lién quyén s& hiru san phim hodc hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khéng con nim giir quyén
quan ly hang hoa nhu nguoi so hitu hang hda hoidc quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu dugc xdc dinh twong déi chic
chén. Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai san pham, hang ho4, 3 mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu
chi dwoc ghi nhén khi nhitng diéu kién cu thé dé khang con tdn tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai san phim, hang hoé
(trir trweong hop khéch hang cé quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc ddi lai dé 14y hang héa, dich vu khac); 4. Doanh nghiép
thu duoc hodc sé& thu duoc loi ich kinh té tir giao djch ban hang; 5. Xéc dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Cac .'htr;.»'é{ minh nay la bé phdn hop thanh cac Bdao cdo tai chinh. Trang 17
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16.

17.

18.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip khac (tiép theo)
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu cua giao dich cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang tin cdy.

Truong hop dich vu dugc thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duoc ghi nhan trong ky duge can ctr vao két qua phan cong
viéc di hoan thanh vao ngay két thiic ky ké todn.

Két qua ctia giao dich cung cip dich vu duge xac dinh khi théa mén tit ca bdn (4) diéu kién: 1. Doanh thu duoc xé4c dinh twong
ddi chic chin, Khi hop déng qui dinh nguoi mua duge quyén tra lai dich vu da mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi
duoc ghi nhén khi nhitng didu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu di cung cip; 2.
C6 kha ning thu duogce loi ich kinh & tur giao dich cung Cép dich vu d@6; 3. Xac dinh duoc phﬁn cong viéc dd hoan thanh vao
ngay két thic ky ké todn; 4. Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Néu khong thé xac dinh duoc két qua hop ddng mét cach chiic chin, doanh thu sé& chi duge ghi nhin ¢ mire ¢6 thé thu hdi duge
cua cac chi phi dd duge ghi nhan.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin doanh thu cho thué tai sin hoat dgng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng duge ghi nhan theo phuong phap dudng thing trong sudt thai gian cho thué. Tién cho
thué nhan trudc cta nhidu ky dugc phin bd vao doanh thu phit hop véi thai gian cho thué.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu hoat ddng tai chinh duge ghi nhan khi théa man dong thoi 2 diéu kién: 1. Co kha ning thu duoce loi ich tir giao dich
dd; 2. Doanh thu duge xac dinh twong dbi chic chin.

Doanh thu hoat dong tai chinh phdn anh doanh thu tir tién 141, ¢d tire, loi nhudn duoc chia va doanh thu hoat ddng tai chinh
khéc ctia doanh nghiép (dau trr vao cong ty lién két, céng ty con, dau tw vén khac); li ty gia héi dodi.

Tién ldi dugc ghi nhin trén co sd thoi gian va i sudt thuc té timg ky.

Cb tire va loi nhudn dwge chia dugc ghi nhan khi Cong ty dugce quyén nhén cd tirc hodc lgi nhuén tir viée gép vén. Cb tic
dwoc nhan bang c¢b phiéu chi duge theo dai s6 lwgng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia trj ¢d phiéu nhén duge.

Khi khéng thé thu hdi mét khoan ma trude dé di ghi vao doanh thu thi khoan ¢é kha nang khéng thu hdi duoc hoic khéng
chic chén thu hdi duge d6 phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin gia vén hang bin

Gid von hang ban phan énh tri gia von ctia san phim, hang hoa, dich vu phat sinh trong ky va cac chi phi khéc duoe ghi nhin
vio gia von hodc ghi giam gia von trong ky béo cdo. Gia von duge ghi nhén tai thoi diém giao dich phét sinh hodc khi ¢ kha
ning tuong ddi chic chén s& phét sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién hay chua. Gid von va doanh thu dugc ghi
nhén ddng thoi theo nguyén tic phi hop.

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém: Cac khoan chi phi hodc khoan 15 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh; Du phong giam
gia dau tu tai chinh, khoan 13 phat sinh khi bén ngoai té, 16 ty gia hdi dodi va cic khoan chi phi tai chinh khéc.

Khoén chi phi tai chinh dugc ghi nhan chi tiét cho tirng ndi dung chi phi khi thyuc t& phét sinh trong ky va duge x4c dinh mjt
cach déng tin cdy khi c6 ddy du bing chiing vé& cac khoan chi phi nay.

Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 18



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026 Pon vi tinh: Pong Viét Nam

19. Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gbm chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hodn lai phat sinh trong nam lam cdn cir xdc dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué ctia Céng ty trong nam tii
chinh hién hanh,

Thué thu nhip hién hanh la s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhép chiu thué trong nim theo thué suat
thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thu nhap tinh thué chénh léch so véi lgi nhudn ké todn 14 do didu chinh cdc khoan
chénh 1éch tam thoi gifta thué va ké toan, cdc chi phi khéng duge trir ciing nhur diéu chinh cac khoan thu nhép khéng phai chiu
thué va cac khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nhap hoin lai 12 khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodc sé duge hoan lai do chénh 1éch tam thoi giita
gia tri ghi sd ctia tai san va no phai tra cho muc dich 1dp Bao cdo tai chinh va co s& tinh thué thu nhép. Thué thu nhép hodn lai
phai tra duge ghi nhian cho tAt ca cdc khoan chénh 1éch tam thdi chiu thué. Tai san thué thu nhép hoén lai chi dugc ghi nhin
khi chic chin trong tuong lai s& ¢6 loi nhuan tinh thué @ str dung nhiing chénh léch tam thoi duge khiu trix nay.

Gia tri ghi s ciia tai sin thué thu nhip doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vao ngiy két thiic ndm tai chinh va s& duoc
ghi giam dén mirc dam bao chic chan ¢6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ctia mét phan hodc toan bo tai san thué thu
nhap hoén lai duge sir dung, Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai chua duoc ghi nhin trude diy duge xem xét lai
vao ngay két thiic nam tai chinh va duge ghi nhan khi chédc chin ¢ du lgi nhudn tinh thué dé c6 thé str dung cac tai san thué
thu nhép hodn lai chua ghi nhén nay.

Thué suit Tai sin thué thu nhap hodn lai va thué thu nhip hodn lai phai tra dugc xic dinh theo thué suat dy tinh s& 4p
dung cho nim tai san duge thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan dua trén cic mire thué sudt cé hiéu luc tai ngay két thic
nam tai chinh. Thué thu nhip hoén lai duoc ghi nhin vao Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén
chit s¢ hitu khi khoan thué dé lién quan dén cac khoan mue duoc ghi thing vao vén chi sé hitu.

Cong ty chi bit trir céc tai san thué thu nhp hofin lai va thué thu nhap hofn lai phai tra khi Céng ty c¢6 quyén hop phép duoc bi
trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp; va cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu
nhdp hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly béi cling mét co quan thué: déi véi ciing mot don
vi chju thué; hoiic doanh nghiép du dinh thanh toan thué thu nhip hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co
s& thudn hode thu hoi tai san ddng thoi véi vide thanh todn ng phai tra trong timg ky tuong lai khi cic khoan trong yéu cia thué
thu nhip hoén lai phai tra hodc tai san thué thu nhép hodn lai dugc thanh toan hodc thu hdi.

Céc khoan thué phai ndp ngén sach nha nuéc sé duge quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch giita sé thué phai nop
theo s6 sach va s liu kiém tra quyét toan s& dugc diéu chinh khi c6 quyét toan chinh thire véi co quan thué.

Cong ty 4p dung mirc thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 13 20%.
Céng ty di duge quyét toan thué dén nam 2019,

Cac rhuyé'I minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 19
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20. Cong cu tai chinh

21.

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh

Theo théng tu sé 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ("Thong tur 210"), tai san tai chinh dugc phén loai mt cach
phtl hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bio cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia tri hop ly thong
qua Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tu gitr dén ngay ddo han va tai san
tai chinh sin sang dé ban. Céng ty quyét dinh phan loai cdc tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhén l4n diu.

Tai thoi diém ghi nhén Ian diu, tai san tai chinh dugc xac dinh theo nguyén gia cong vai chi phi giao dich truc tiép ¢o lién
quan.

Céc tai san tai chinh ctia Cong ty bao gbm tién va céc khoan tién giri ngéin han va dai han, cac khoan cho vay, phai thu khach
hang, phai thu khac.

Ng phaii tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi clia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cic bao céo tai chinh, duge phén loai
mdt cch phit hop thanh cc khoan ng phai tra tai chinh duge ghi nhin thong qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, cac
khoan ng phai tra tai chinh duge xac dinh theo gia tri phin bb.

Cong ty xé4c dinh viéc phén loai cac khoan no phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhén 14n du.

Tt ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban diu theo nguyén gia cong véi céc chi phi giao dich truc tiép c6 lién quan.

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, cde khoan phai tra khac, chi phi phai tra.

Gii tri sau ghi nhin lin diu

Hién tai khéng c6 yéu cdu xdc dinh lai gia trj ctia cdc cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duoc bl trir va gid tri thuin s& dugc trinh bay trén cac bao céo tai chinh néu, va

chi néu, don vi cé quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cac gia tri di dugc ghi nhin nay va cé ¥ dinh b trir trén co sé thuén,
hofic thu dugc céc tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.

Bén lién quan
Théng tin v& cac bén lién quan tai cong ty nhur sau:

(i) Nhitng doanh nghiép kiém soat, hodc bi kiém soat truc tiép hodc gian tiép théng qua mdt hodic nhiéu bén trung gian, hoic
dudi quyén bi kiém sodt chung véi Cong ty, bao gdbm cong ty quan 1y, cong ty con, céc cong ty ciing tip doan;

(i) Céc cong ty lién két;

(iii) Cac c4 nhan c6 quyén truc tiép hodc gidn tiép biéu quyét & Cong ty dan dén cé anh huong dang ké tGi Cong ty, ké ca cac
thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cic c4 nhan nay. Thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia mét c4 nhan 1a nhitng ngudi cé
thé chi phéi hodc bi chi phdi bi ngudi d6 khi giao dich véi Cong ty nhu quan hé: Bb, me, vg, chdng, con, anh, chi em ruét;

Cdc Ih:(vél minh nay la bo phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 20



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho kp ké todn két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026

MAu s B 09 - DN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

21. Bén lién quan (tiép theo)

(iv) Cac nhén vién quan ly chi chét co quyén va trach nhiém vé viéc 14p ké hoach, quan Iy va kiém soét cic hoat dong ciia
Céng ty, bao gém nhiing ngudi ldnh dao, cic nhan vién quan ly cia Cong ty va cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cia céc

ca nhén nay;

(v) Cac doanh nghiép do cac ¢4 nhan duogce néu & truomg hop (iii) hodc truong hop (iv) ndm truc tiép hodc gian tiép phin quan
trong quyén biéu quyét hodc théng qua viée ndy ngudi d6 6 thé cé anh hudng dang ké tdi Cong ty. Truong hop nay bao gdm
nhiing doanh nghiép dwoc s& hitu béi nhitng nguoi linh dao hodc cée ¢b dong chinh ctia doanh nghiép bdo céo va nhiing

doanh nghiép c¢é chung mét thanh vién quan 1y chii chdt véi Céng ty.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

1. Tién va céc khodn twong dwong tién

Tién
Tién mat
Tién giri ngéin hang khéng ky han
+ Tién Viét Nam dong
+ Tién ngoai té
Tién dang chuyén

Cic khoén twong duwong tién
Tién gui c6 ky han 3 thang (hodc dudi 3 thang)
Céc khoan dau tw ngan han

Cong

2. Cic khodn diu tu tai chinh (xem trang 35 - 36).

30/06/2026

17.300.110.216
292.297.000
17.007.813.216
16.900.743.838
92.612.628
10.222.011.298
10.222.011.298

01/01/2026
16.553.321.806
446.115.000
16.005.740.663
15.899.651.533
106.089.130
101.466.143
15.522.138.857
15.522.138.857

27.522.121.514

32.075.460.663

3. Phai thu ciia khach hang 30/06/2026 01/01/2026
ngin han Gia tri Du phong (%) Gid tri Dy phong
Khach hang trong nuéc 1.500.644.809 (719.758.064) 1.962.499.084 (514.112.903)
sng Ty TNHH MTV XNK Sei )
. Cong Iy INHH MTV XNK Scn 1.028.225.806 (719.758.064) 1.028.225.806 (514.112.903)
Nudt Nhdt Minh

Cong ty TNHH Ddu tw Theing
Long Central

- Khdch hang trong nuwdce khdac 472.419.003 -

620.461.789

313.811.489

on .500.644. L7158,
Cong 1.500.644.809 (719.758.064)

1.962.499.084

(514.112.903)

Cdc I/u.'_vé.' minh nay la bg phan hop thanh cde Bao cdo tai chinh.

Trang 21



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026

MaAu s6 B 09 - DN

Don vj tinh: Dong Viét Nam

4. Tra trudc cho ngwoi ban

ngiin han

Nha cung cap trong nudce

Cong ty Ludt TNHH Hoa Sen
Cong Ty CP TV va QL Dy dn
Xy dung Qude Té ICP

Cong tv TNHH Quan Iy D ¢én
vrr

Cde nha cung cdp trong nidc
fhde

Cong

5. Phai thu khac

. Ngiin han

Phai thu hd tro von ngén han
Phai thu I&i hd tro vén ngén han
Céc khoan chi hé

Phai thu khac

Tam (ng

Ky cuge, ky quy

Cing

. Dai han

Ky cugce, ky quy khac
Cong

30/06/2026

01/01/2026

Gid tri

Duw phong

Gid tri

Dy phong

718.600.000
150.000.000

126.600.000

432.000.000

967.856.000
130.000.000

126.600.000

432.000.000

Téng du phong phai thu ngin han kho doi (¥) + (**)

6. Hang ton kho

- Gia trj hang tén kho & dong, kém, méit pham chét khong cé kha ning tiéu thu tai thoi diém cudi ky: khéng c6.

- Gia tri hang ton kho diing d thé chip, cim c¢b bao dam cac khoan ng phai tra tai thoi didm cudi ky: khéng co.

Hang hoa

Cong

7. Tai sdn dé dang dai han

- Mua sam

Phdn mém ké todn

- Xay dung co ban d¢ dang

Cdng trinh 220-226 Lé Thdnh
Ton

Sira chita co so kinh doanh tai
Cho Bén Thanh

Cong

10.000.000 - 259.256.000 .
718.600.000 - 967.856.000 .
30/06/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong (%) Gia tri Dw phong
2.695.621.554 (1.311.000.000) 12.298.115.024 (8.188.030.000)
1.311.000.000 (1.311.000.000) 10.936.900.000 (8.188.030.000)
= e 783.825.429 -
555.008.670 - 334.194.316 E
219.712.884 = 75.195.279 -
601.900.000 - 160.000.000 N
8.000.000 - 8.000.000 .
2.695.621.554 (1.311.000.000) 12.298.115.024 (8.188.030.000)
110.000.000 . 110.000.000 .
110.000.000 . 110.000.000 .
110.000.000 - 110.000.000 -
(2.030.758.064) ddng
30/06/2026 01/01/2026
Gia gbe Du phong Gia gbe D phong

15.637.258.617

17.075.930.181

15.637.258.617

17.075.930.181

30/06/2026 01/01/2026
Gia trj Dy phong Gia tri Dw phong

- - 569.240.000 -

- - 569.240.000 .
730.531.819 - 601.531.819 -
601.531.819 - 601.531.819 -
129.000.000 - - -
730.531.819 - 1.170.771.819 -

Cdic thuyét minh nay la bé phin hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Trang 22



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH Mau sé B 09 - DN

BAN THUYLT MINH BAO CAO TAI CHiNH

Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thing 06 ndm 2026 Don vi tinh: Péng Viét Nam

8.
9.

10.
11.

12,

Tai sin ¢b dinh hitu hinh (xem trang 37).
Tai sin ¢6 dinh vé hinh
Phin mém

——r Téng chn
m:ay vi tinh gcong

Khodin muc Quyén sir dung dét

Nguyén gia

S6 du dau ky (phan loai lai) 2 469.962.500 469.962.500
Mua trong nam 629.200.000 629.200.000

S du cudi ky . 1.099.162.500 1.099.162.500

Gia tri hao mon liy ké

S6 dur diu ky = 469.962.500 469.962.500
Khdu hao trong ndm - 50.127.776 50.127.776

S6 du cudi ky 2 520.090.276 520.090.276

Gia tri con lai

S6 du dau ky - - -

S6 dur cudi ki - 579.072.224 579.072.224

* (i tri con lai ctia TSCDVH da dung dé thé chép, cAm cb dam béao céc khoan vay: khong c6.

* Nguyén gia tai san ¢ dinh vé hinh cudi ky di khiu hao hét nhung van con st dung: 469.962.500 VND.

* Céc cam két v& vide mua, ban tai san ¢ dinh vd hinh ¢6 gia tri 1on trong tuong lai: khong cd.

* Gi4 tri quyén sir dung dat bao gdm quyén sir dung dat lau dai tai cic dia diém toa lac tai phuong Bén Thanh, phuong Cau
éng Lanh (Q}Jén 1 tm‘éc khi sap phép) va phudng Binh Thanh (Quén Binh Thanh ‘tru‘érc khi sép’ nhdp), Tp. HCM. i

* Céc thay doi khac vé Tai san ¢6 dinh v6 hinh: Phén loai lai tir TSCDVH la quyén stir dung dat sang Bat ddng san dau tu cac
tai san dang khai thac cho thué.

Bit dgng sin diu tu (xem trang 38).

Chi phi cho phan bd 30/06/2026 01/01/2026

a. Chi phi chi phin b6 ngin han 475.209.934 1.701.045.783
Cong cu, dung cu xudt dung 22.744.104 57.747.757
Chi phi sira chita TSCP 98.476.144 370.506.340
Chi phi thué nha 242.105.269 968.421.055
C4c khoan khéc 111.884.417 304.370.631

b. Chi phi ché phn bé dai han 2.899.359.767 4.169.677.239
Cong cu dung cu xudt diing 309.262.158 415.773.655
Chi phi stra chita TSCD 2.244.840.789 3.307.315.545
Céc khoan khéc 345.256.820 446.588.039
Cong 3.374.569.701 5.870.723.022

Phai trd ngudi ban 30/06/2026 01/01/2026

ngin han Gid tri S0 ¢o Iiha nang Gl B So6 c6 kha ning tra

i tra no no'
Nha cung clp trong nube 18.288.087.136 18.288.087.136 19.348.790.932 19.348.790.932
- H6 Kinh Doanh Nhén Td
© M Zoani Yhan tam 1.173.476.892 1.173.476.892 1.946.572.376 1.946.572.376

Fashion

. ‘HO Bk Doanl Sy G 4o 1.342.454.738 1.342.454.738 2.302.390.857 2.302.390.857
Song Huy

) fj"," nha cung cap lrong niede 15.772.155.506 15.772.155.506 15.099.827.699 15.099.827.699

1ac

Cong 18.288.087.136 18.288.087.136 19.348.790.932 19.348.790.932

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thénh cde Bdo edo tai chinh, Trang 23



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAau s6 B 09 - DN

Cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2026 Bon vi tinh: Péng Viét Nam
13. Thué va cic khoéin phii ndp Nha nuée
S6 phii njp So da thwe ngp
Phai ndp 01/01/2026 trong ky trong ky 30/06/2026

Thué gié trj gia ting 1.309.154.085 8.736.376.414 8.873.301.634 1.172.228.865
Thué thu nhip doanh nghiép 7.166.973.215 23.884.469.005 22.595.406.091 8.456.036.129
Thué thu nhép c4 nhin 51.270.863 1.185.136.868 1.236.407.731 -
Thué nha dit va tién thué dat - 2.871.299.197 2.871.299.197 -
Cac loai thué, phi khac - - - -
Cong 8.527.398.163 36.707.457.968 35.606.591.137 9.628.264.994

14. Chi phi phai tri ngin han

Trich trude chi phi tién dién

Trich trude phi kiém toan BCTC nim 2025

Cac khoan trich trude khac
Cong

15. Doanh thu cho phin bé
Ngin han

Doanh thu nhin truée cho thué mit bang

Cong

16. Phai trd khac

a. Ngén han
Kinh phi céng doan
Béo hiém x hdi, y té, that nghiép
Nhin ky quy, ky cuge ngin han
Céc khoan phai tra, phai np khac
Cing

b. Dai han

Nhén ky quy, ky cuge dai han
Trong d6:

- Nhdn tién coc cho thué tai san ciia Céng ty TNHH Thé Nhwe

- Nhdn tién coc cho thué tai san ciia Cong ty CP Pdu te -

Qudan ly Khdch san Vision

- Nhn tién coc cho thué tai san cia Céng ty TNHH Pdu tir Thing Long

Central

- Nhdn tién coc cho thué tai san ctia Cong ty TNHH Bén Thanh

Sun Ny - Bén lién quan

- Nhdn tién coc cho thué idi san ciia cde khdch hang khdc

Cong

Cac {lmyé{ minh nay la bo phan hop thanh cdace Bdo cdo tai chinh.

30/06/2026 01/01/2026
221.221.415 207.484.752
75.000.000 80.000.000
1.028.412.453 567.975.494
1.324.633.868 855.460.246
30/06/2026 01/01/2026
4.698.687.088 2
4.698.687.088 =
30/06/2026 01/01/2026
3.508.653.000 -
217.510.414 212.812.520
3.726.163.414 212.812.520

60.412.389.908

66.980.623.052

27.233.040.000 30.288.596.000

4.500.000.000 4.500.000.000

4.500.000.000 4.500.000.000

5.366.703.288 5.630.439.552

18.812.646.620 22.061.587.500

60.412.389.908 66.980.623.052
Trang 24



CONG TY CO PHAN THUONG MAI - DICH VU BEN THANH Méu sb B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2026 Pom vi tinh: Pong Viét Nam

17. Vén chii s& hitu

a. Biang dbi chiéu bién dong ctia Vén chii so hitu (xem trang 39).

b. Chi tiét vén gép cita chii sé hitu Ty 18 vén gop 30/06/2026 01/01/2026
Vén gép ctia Doanh nghiép Nha nudc 41,39% 55.881.570.000 55.881.570.000
Vén gbp cua cac nha dau tu khac 58,61% 79.118.430.000 79.118.430.000

Cong 100% 135.000.000.000 135.000.000.000
c. Cée giao dich vé von véi cic chii sé hiru Nim 2026 Nim 2025

va phén phdi ¢b tire, chia loi nhudn

Von gop cua cha so hitu

135.000.000.000

135.000.000.000

Von gop dau ky 135.000.000.000 135.000.000.000
Von gép cudi kp 135.000.000.000 135.000.000.000
Cb tic Chua cong bb 30%

Theo Nghi quyét so 01/NQ-2026 ngeay 31/03/2026 Dai hii dong cé dong thwong nién ndm 2026 cua Cong ty dd théng qua
phdn phdi loi nhudn ndm 2025 véi ty ¢ chi trd c6 tike cho cdc ¢6 dong la 30%.

d. C6 phiéu 30/06/2026 01/01/2026
S6 lugng ¢b phiéu duoc phép phat hanh 13.500.000 13.500.000
S6 luong cb phiéu @3 ban ra céng ching 13.500.000 13.500.000
Cé phiéu phé thong 13.500.000 13.500.000
S6 Iugng ¢b phiéu dang luu hanh 13.500.000 13.500.000
C6 phiéu phé thong 13.500.000 13.500.000
Ménh gid cé phiéu dang leu hanh: dong Viét Nam/co phiéu. 10.000 10.000
e. Cac quy cia doanh nghiép 30/06/2026 01/01/2026

Quy diu tr phat trién 62.134.819.149 62.134.819.149
Cong 62.134.819.149 62.134.819.149

Quy dau tur phdt trién duoc trich ldp tir loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép va dirgce sir dung vao viée ddau tir mo rgng
quy mo sdn xudt, kinh doanh hodc dau i chiéu sdu cua doanh nghiép.

18. Cic khodn muc ngoai Bing cin d6i ké todn

Ngoai té céc loai 30/06/2026 01/01/2026
Nguyén té Gia tri (VND) Nguyén té Gia tri (VND)
uUSD § 4.082,05 92.612.628 § 4.088,65 106.089.130
Cong h 4.082,05 92.612.628 $ 4.088,65 106.089.130

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo edo tai chinh, Trang 25
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI DICH VU BEN THANH MAu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké todn két thitc ngay 30 thang 06 nam 2026 Bon vj tinh: Pong Viét Nam

10. Muc ti€u va chinh sach quén ly rii ro tai chinh
Céc rii ro chinh tir cdng cu tai chinh bao gdm rii ro thi truomg, rii ro tin dung va rai ro thanh khoan

Ban Téng Giam déc xem xét va ap dung cdc chinh sich quéan 1y cho nhimg riii ro néi trén nhu sau:

10.1 Riii ro thi truong

Rui ro thi truong 14 rii ro ma gid tri hop 1y cia céc ludng tién trong twong lai ciia mot céng cu tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay di ctia gid thi truong. Rui ro thi truéng c6 ba loai riti ro: rii ro 18 sudt, rui ro tién té va rui ro vé gia
khac, ching han nhu riii ro vé gia ¢ phén. Cong cu tai chinh bi anh huéng béi riii ro thi trudng bao gdm cdc khodn cho
vay va ng, tién giri, cac khoan du tu nim giit dén ngay ddo han.

Céc phan tich d nhay nhu dugce trinh bay dudi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 30 thang 06
nidm 2026 va ngay 31 thiang 12 nam 2025.

Céc phan tich do nhay nay da duoc 14p trén co sd gié tri cac khoan no thuén, ty 18 giita cac khoan no cé 14i sudt ¢d dinh
va cac khoan no c6 13i sudt tha ndi va ty 1é twong quan giita cac cong cu tai chinh c6 gde ngoai té 13 khéng thay doi.

Khi tinh toan c4c phan tich dd nhay, Ban Tong Giam déc gia dinh ring do nhay ctia céc cong cu ng sin sang dé béan trén
bang can di ké toan va cac khoan muc c6 lién quan trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh bi anh huwéng béi cac
thay ddi trong gia dinh vé rii ro thj trudng twong tmg. Phép phan tich nay dugc dua trén cc tai san va ng phai tra tai
chinh ma Céng ty nim giif tai ngay 30 thang 06 nim 2026 va ngay 31 thang 12 ndm 2025.

Riii ro lii suit

Rui ro 14i sudt 1a rii ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuwong lai ctia mét cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay déi cta ldi suét thi truong. Rii ro thi truémg do thay ddi 14i sudt ctia Céong ty cha yéu lién quan dén khoan
cho vay va no, tién va céc khoan tién giri ngan han ctia Cong ty.

Cong ty quan ly rii ro 14i sudt bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé ¢6 duge cac 13i suét c6 lgi cho
muc dich ciia Cong ty va vin ndm trong giéi han quan Iy rii ro ctia minh.
Riii ro ngoai t¢

Rui ro ngoai té 1a rii ro ma gia tri hop ly cla cac ludng tién trong twong lai clia mot cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay d6i cia ty gid ngoai té. Cong ty chiu rii ro do su thay d6i cta ty gia hoi doai lién quan truc tiép dén cdc hoat
d6ng kinh doanh ctia cong ty bing cac don vi tién t& khac Pdng Viét Nam.

Céng ty quan ly i ro ngoai t& bing cach xem xét tinh hinh thj trudmg hién hanh va dy kién khi Céng ty Iap ké hoach
cho céc nghiép vu trong tuong lai bang ngoai t§. Céng ty khong sir dung bét ky céng cu tai chinh phai sinh dé phong
nglra rii ro ngoai té cia minh.

PJ nhay déi véi ngoai 1¢
Céng ty khong thuc hién phén tich d nhay ddi véi ngoai té vi rii ro do thay di ngoai té tai ngay 14p bao cdo tai chinh
1a khong dang ké

10.2 Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mot bén tham gia trong mdt céng cu tai chinh hodic hop ddng khach hang khéng thuc hién
céc nghia vu ciia minh, din dén tn thit vé tai chinh. Céng ty ¢4 riii ro tin dung tir cac hoat dong san xudt kinh doanh
ctia minh chi yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gdm tién giri ngan
hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac.

Cdc thuyét minh néy li b phdn hop thanh cde Béo cdo tai chinh. Trang 30
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Cho ky ké todn két thiic ngay 30 thang 06 nam 2026 Don vi tinh: Péng Viét Nam

Phai thu khdach hang

Cong ty giam thiéu rii ro tin dung bing cach chi giao dich véi cac don vi co kha ning tai chinh tdt cong ty thuong
xuyén theo dai chat ch& ng phai thu dé don déc thu hdi. Trén co so nay va khoan phai thu cia Céng ty lién quan dén
nhiéu khach hang khac nhau nén rtii ro tin dung khéng tdp trung vao mot khach hang nhat dinh.

Phai thu vé cho vay

Céng ty giam thiéu rii ro tin dung bing cach chi cho cac don vi c6 phin vén gop ciia Cong ty véi han mire, thoi gian va
muc dich cho vay phuc vu cho hoat dong kinh doanh ciia don vi nay theo timg hop dong cu thé. Du phong suy giam
duoc trich 14p ddi véi cac khoan cho vay khé doi.

Tién giri ngdn hang
Cong ty chit yéu duy tri sb tién gui tai cac ngan hang 16n c¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thiy mirc do tp trung ri
ro tin dung dbi vai tidn giri ngén hang 1a thip.

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty giip khé khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khoan
clia Cong ty chit yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 c4c thoi diém déo han léch nhau.
Cong ty gidm sat riii ro thanh khoan théng qua viée duy tri mot luong tién mit va cac khoan tuong duong tién va céc
khoan phai trd & mirc ma Ban Tong Giam doc cho 1a du dé dép (mg cho cac hoat dong clia Cong ty va dé giam thiéu anh
huéng ciia nhiing bién dong vé ludng tién.

Béng dudi ddy tong hop thoi han thanh toan ctia cic khodn ng phai tra tai chinh ciia Céng ty dura trén céc khoan thanh
toan du kién theo hop ddng theo co s chua duogce chiét khiu;

Ngay 30 thang 06 naim 2026
Phai tra ngudi béan

Céc khoan phai tra, phai ndp
ngén han khéc

Chi phi phai tra

Duweoi 1 nam

18.288.087.136

3.863.028.528

1.324.633.868

Tir 1-5 nam

31.944.760.732

Trén 5 nam

24.604.600.648

Téng cong
18.288.087.136

60.412.389.908

1.324.633.868

Cong

23.475.749.532

31.944.760.732

24.604.600.648

80.025,110.912

Ngay 31 thing 12 ndm 2025
Phai tra nguoi ban

Cac khoan phai tra, phai ndp
ngan han khac

Chi phi phai tra

Duwci I nam

19.348.790.932

3.863.028.528
328.060.246

Tir 1-5 nam

35.053.701.612

Trén 5 nam

28.063.892.912

Téng cong

19.348.790.932

66.980.623.052
328.060.246

Cong

23.539.879.706

35.053.701.612

28.063.892.912

86.657.474.230

Cdic thuyét minh néry la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Trang 31
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Cong ty ¢6 di kha ning tiép cin céc ngudn vdn va cac khoan no dén han thanh toan trong vong 12 thang s& dugc tra
dang han.
Tai sdn dim bio
Cong ty khéng nim gifr bat ky tai san dam bao nao ciia bén thir ba vao 30 thang 06 nam 2026 va ngay 31 thang 12 nam
2025.
11. Tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh: chi tiét xem trang 40.
Gia tri hop ly cla céc tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phin 4nh theo gia tri ma cong cu tai chinh c6 thé
chuyén dbi trong mét giao dich hién tai gitra cac bén tham gia, ngoai trir truomg hop bat bude phai ban hodc thanh ly.
Cong ty st dung phuong phép va gia dinh sau ddy duge dimg dé ude tinh gia tri hop 1y
Gid tri hop 1y clia tién mit va tién giri ngdn han, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan cho vay, cdc khoan phai tra
ngudi ban va ng phai trd ngén han khac tuong duong véi gia tri ghi s ciia cac khoan myc nay do nhitng cdng cu nay c6
ki han ngén.
Gia tri hop Iy cta cac khoan déu tir tai chinh ma gia tri hop ly khong thé x4c dinh duge mdt cach chic chén do lhéng cé
thi trudomg c6 tinh thanh khoén cao cho céc khoan ddu tu tai chinh nay duge trinh bay bing gié trj ghi sd.
Gia tri hop 1y cac khoan phai tra khac c6 s6 du trong yéu dugce ghi nhén theo gi4 tri hién tai bing chiét khau dong tién sir
dung 1ai suét hién tai ap dung cho cac khodn ng c6 diéu kién, rii ro tin dung va thoi gian ddo han con lai tuwong tu.
Ngoai trir cac khoan dé cap & trén, gia tri hop 1y cla tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dai han khac chua dugc
danh gid va xédc dinh mét cach chinh thire vao ngay 30 thang 06 nam 2026 va ngay 31 thang 12 ndm 2025. Tuy nhién,
Ban Téng Giam dbc Cong ty danh gia gia tri hop 1y clia cAc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh nay khéng c6 khéc
biét trong yéu so véi gia tri ghi sé vao ngay két thuc nam tai chinh.
VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE:
Khéng co.
VIIL NHUNG THONG TIN KHAC
1. Nhitng khodn ng tiém tang, khoin cam két va nhitng théng tin tai chinh khac
Céng ty hién ¢6 31 mit bang thué dit ctia Nha nudc, cac khu dét nay toa lac & Phuong Bén Thanh, Tp. HCM. Hinh thite
ndp tién thué dit hang nam vai don gia theo quy dinh.
Ngoai ra, Cong ty khong c¢6 cdc khoan no tiém tang va nhitng thong tin tai chinh khac yéu céu phai ¢é céc didu chinh
hozc thuyét minh trong cac bao céo tai chinh.
2. Ciéc sy kién phat sinh sau ngay két thic nién do
Khong c6 sy kién quan trong nao xdy ra ké tir ngay két thic ky ké todn yéu cau phai didu chinh hoic thuyét minh trong
cac bdo cdo tai chinh.
3. Giao dich va sb dw véi cac bén lién quan
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan ly chi chét, cdc cd nhin c6 1ién quan véi cac thanh vién
quén ly chit chdt va cac bén lién quan khac.

Cdc .'huyér minh nay la bo phdn hop thanh cac Bdo cdo tai chinh. Trang 32
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Ciéc giao dich trong yéu va sb du véi cac bén lién quan phat sinh liy ké dén cudi ky nay nhu sau:

Tinh chit giao Phat sinh ting/ S$6 du cudi ky
Bén lién quan Méi quan hé dich (gidm) trong ky phai thu (phai tra)
) < Ban hang hoa va i
Céng ty TNHH Bén Thanh Sun  €0ng ty con cung cép dich vu 955.391.760 -
N 5
J Phai tra tién coc 263.736.264 (5.366.703.288)
o 1K Phai thu hd trg
i Cong ty lién két . " 463.000. .311.000.
Cong ty CP Déu tr Thinh ong ty lién ké vén (463.000.000) 1.311.000.000
Vuong A i hd
g Phai ihu 1d1 ho 45.279 615 i
frg von
g D i
o Céng ty lién quan Oa';h ‘E“Ad“:h 163.636.362 ;
Cong ty Cb phin Café Katinat B0 YR
Phai tra tién coc . (90.000.000)
Céng ty lién quan Doaﬂh g’lu dich 3.180.000.000 -
Céng ty C6 phan Phé La e s
Phai tra tién coc - (2.400.000.000)
2 = 4 4 R in Bén hang hoa va
Tong Cong ty Bén Thanh - Cong ty lién quan = -

cung cap dich vu

TNHH MTV p
Chia ¢6 tirc -

4. Théng tin so sanh:
Mot sb chi tiéu so sanh trén Bang can déi ké todn cho ki ké toan 31/12/2025 duge trinh bay lai trén Béo cdo tinh hinh
tai chinh ky ké toan 31/03/2026 sé liéu dau ky ngay 01/01/2026 cho phit hop véi huéng din cia Ché do ké toan doanh
nghiép theo Théng tuw 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025.

S6 d@a trinh bay S6 trinh bay lai
Chi tidu 31/12/2025 01/01/2026 Chénh léch
Mai s S6 tién Mii sd S tién
Pau tu nim giit
dén ngay ddo 123 113.700.000.000 123 115.020.135.888 1.320.135.888
han ng#in han
e 135 10.936.900.000 ; (10.936.900.000)
vay ngan han
B T g 136 2.681.350.912 135 12.298.115.024 9.616.764.112
han khéc
Tai san cé dinh 220 230.478.705.576 220 3.812.642.583  (226.666.062.993)
Tkndua) it 221 122.187.362.088 221 3.812.642.583  (118.374.719.505)
hitu hinh
- Nguyén gid 222 238.299.336.308 222 34.860.642.160  (203.438.694.148)
~Gid B han 223 (116.111.974.220) 223 (31.047.999.577) 85.063.974.643
mon liiy ké

Cic thuyét minh néy la bg phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 33
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S6 da trinh bay S6 trinh bay lai
Chi tiéu 31/12/2025 01/01/2026 Chénh léch
M3 sb S6 tién Mi sb S6 tién
Ty T 227 108.291.343.488 227 - (108.291.343.488)
vd hinh
- Nguyén gid 228 108.761.305.988 228 469.962.500  (108.291.343.488)
- Gid tri hao
bl 229 (469.962.500) 229 (469.962.500) "
mon lity ké
Bit dong san 2 -
: 230 - 240 226.666.062.993 226.666.062.993

dau tur
- Neuyén gid ; 241 311.730.037.636  311.730.037.636
~ G {rf Hag ) 242 (85.063.974.643)  (85.063.974.643)
mon liiy ké T T
iy - 313 435.890.520 435.890.520
lgi nhudn
Pl thungan 319 648.703.040 320 212.812.520 (435.890.520)
han khac

5. Thong tin vé& hoat djng lign tuc: Cong ty van tiép tuc hoat dong trong tuong lai.
TP. HCM, ngay 28 thang 07 nam 2026

Nguoi lap biéu K& toan truéng E‘fﬂ"_rd%‘ du;n‘ Ahicio Phap lugt

e "

Pham Thj Kim Khoa Nguyén Thanh Nhyt

Cde thuyét minh néy la bg phdn hop thanh céc Béo cdo tai chinh, Trang 34
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